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ANBIMA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO
INTEGRAIS, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

I- PARTES

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do art. 38 da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de
1997 ("Lei n? 9,514/97"), com a redag¢do que Ihe foi dada pelo art. 53 da Lei n? 11.076, de 30 de dezembro
de 2004 ("Lei n? 11.076/04"), e do art. 18, §4¢ da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004 (“Lei n® 10.931/04"),
as partes:

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade
de Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jose Lourengo, 650, Concérdia II, CEP 16.013-340, inscrita no
CNP)/ME sob o n? 10.384.637/0001-82, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, (doravante
denominada simplesmente como “Emissora”).

PENTAGONO 5.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBIUARIOS, instituigdo financeira, com sede
na Avenida das Américas, n® 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.343.682/0001-38, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social, (adiante desighada simplesmente como “Instituicdo
Custodiante”).

A Emissora e a Instituicio Custodiante, quando mencionadas em conjunto, simplesmente como “Partes” e,
-individual e indistintamente, como “Parte”, formalizam, neste ato, o Instrumento Particular de Escritura de
Emissio de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural
{“Escritura de Emissdo de CCI"), mediante as seguintes cldusulas e condigbes:

- CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins desta Escritura de Emisséo de CCl, as expresstes abaixo, no singular ou no
plural, quando iniciadas por letras maidsculas, terdo os significados que lhes sdo atribuidos a seguir, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:

~Adquirentes”: Os compradores dos Imdveis e devedores dos Contratos de
Compra e Venda, podendo ser pessoas naturais e/ou juridicas;

“Alienacdo Fiducidria de Iméveis”:  “Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Imdveis em
Garantia”, celebrado nesta data, entre a Securitizadora e a Emissora,
por meio do qual a Emissora aliena fiduciariamente 3 Securitizadora

}
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“Alienacdo Fiducidria de Quotas™:

“AlienacBes Fiducidrias”:

J‘l‘B—a-H:

“Cessdo Fiducidria”:

“Canta Centralizadora”:

“Contrato de Ces$3o™:

os imdveis em que os Empreendimentos estdo localizados e
determinadas unidades de aiguns Empreendimentos, em garantia
do cumprimento das Obrigagdes Garantidas; '

"Instrumento Particular de Alienago Fiducidria de Quotas”, a ser
celebrado nesta data entre a Securitizadora, os quotistas da
Emissora e a Emissora, na qualidade de interveniente anuente, por
meio do qual os quotistas alienardo fiduciariamente a Securitizadora
a totalidade das gquotas emitidas pela Emissora, em garantia do
cumprimento das Obrigagdes Garantidas;

A Alienac3o Fiducidria de Iméveis e a Alienacdo Fiduciria de Quotas
quando referidas em conjunto;

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio - Segmento CETiP UTVM,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
para a prestacio de servigos de depositdria de ativos escriturais e
liquidac3o financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
$30 Paulo, na Praca Antbnio Prado, n? 48, 72 andar, CEP 01010-901,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 09.346.601/0001-25, a qual
disponibiliza sistema de registro e de liquidagdo financeira de ativos
financeiros autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil e
pela CVM; '

As Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real,
emitidas pela Emissora sob forma escritural, nos termos da presente
Escritura de Emissio de CCl, para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda;

“Instrumento Porticular de Contrato de Cessdo Fiducidrio em
Gorontia sob Condicio Suspensiva”, a ser celebrado nesta data entre
a Emissora e a Securitizadora, por meio do qual a Emissora cede
fi dumaﬂamente 3 Securitizadora os Direitos Creditérios Cedldos
Fiduciariamente, em garantia do cumprimento das ObngagBes
Garantidas;

A conta corrente 2526-7, mantida juntoi‘;‘f agéncia 6349 do Banco
Bradesco 5.A., de titularidade da Securitizadora, na qual os Créditos
Imoblhénos e quaisquer outros valores eventuaimente devidos pela
Emnssora serdo recebidos para, entre outras coisas, pagamento dos
CRI;

“Instrumento Particular de Contrato de Cessio de Créditos
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“Contratos de Compra e Venda”:

“Coordenador Lider”:

“Créditos Imobilidrios”:

“Direitos Creditérios Cedidos

Fiduciariamente”:

Imobilidgrios e Outras Avengas”, a ser celebrado nesta data entre a
Emissora, a Securitizadora, os Fiadores e a interveniente anuente
por meio do qual a Emissora cederad e transferird 3 Securitizadora as
CCls e os Créditos Imobilidtios por elas representados;

Em conjunto, os “Contratos Particulares de Compromisso de Compra
e Venda” dos imdveis das unidades de cada um dos
Empreendimentos celebrados com os Adquirentes, cujo os Créditos
Imobilidrios serdo cedidos & Securitizadora, nos termos do Contrato
de Cessao;

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de $3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 03.751.794/0001-13, neste ato representada na forma;

Os direitos creditorios decorrentes dos Contratos de Compra e
Venda, incluindo o valor de principal, bem como a totalidade dos
acessdrios, tais como atualizagdo monetdria, juros, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢es, em especial a
integralidade da indenizacdo por rescisdo contratual devida pelos
Adquirentes, seguros, taxa de administra¢3o de créditos, despesas,
custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos respectivos Contratos de Compra e Venda;

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 292 e 302 Séries da 12
Emissdo da Securitizadora, emitidos com lastro nos Créditas
Imobilidrios, nos termos dos artigos 62 a B2 da Lel n? 9.514/97;

Comissdo de Valores Mobilidrios;

Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacianais, para os
pagamentos que forem realizados através da B3, ou dias em que,
por qualquer maotivo, ndo houver expediente bancdrio ou ndo
funcionar o mercado financeiro na sede da Emissora, sem prejuizo
do conceito de “dia (til” utilizado pela B3;

A totalidade dos direitos e dos créditos futuros, decorrentes da
celebragdo dos comp.romissos de compra e venda das unidades
autdnomas dos Empreendimentos que ainda ndo tenham sido
vendidas a época da celebragdo do Contrato de Cessdo, ou seja,
imdveis em estogue, incluindo os direitos e créditos futuros
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"Empreendimentos”™

“Empreendimento The Duo”:

“Empreendimento The Garden”:

“Empreendimento The Gift":

“Empreendimento The Park”:

“Empreendimento The River”:

“Empreendimento The Tower":

“Empreendimento The Village”

decorrentes da nova venda de uﬁida_des autdnomas -jd’bs
Empreendimentos recuperadas de Adquirentes inadimplentes ou
objeto de distrato;

Em conjunto, o Empreendimento The Duo; o Empreendimento The
Garden; o Empreendimento The Gift; o Empreendimento The Park; o
Empreendimento The River; o Empreendimento The Tower; ©
Empreendimento The Village; o Empreendimento The Wall | -
Concérdia 4; e o Empreendimento The Wall Il - Concérdia 4;

Empreendimento imobilidrio denominado “The Duo”, desenvolvido
pela Emissora, sob a forma de condominio, nos termos da Lei n?
4.591/64, registrado na matricula n® 5.936 do Oficial de Registro de
imdveis da Comarca de Guararapes, Estado de S3o Paulo;

Empreendiments  imobiliario  denominade  “The  Garden”,
desenvolvido pgla Emissora, sob a forma de condominio, nos
termos da Lei n® 4.591/64, registrado na matricula n? 101.676 do
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Aragatuba, Estado de
Sdco Paulo;

Empreendimento imobilidrio denominado “The Gift”, desenvolvido
pela Emissora, sob a forma de condominio, nos termos da Lei n?
4.591/64, registrado na matricuta n? 96.875 do Oficial de Registro de
Imdveis da Comarca de Aragatuba, Estado de S3o Paulo;

Empreendimento imobilidrio denominado “The Park”, desenvolvido
pela Emissora, sob a forma de condominio, nos termos da Lei n®

~ 4.591/64, regl.strado na matricula n? 53.961 do Oficial de Registro de

Imoveis da Comarca de Aragatuba, Estado de S8o Paulo;

Empreendimento imobilidrio denominado “The River”, desenvolvido
pela Emissora, sob a forma de condominio, nos termos da Lei n?
4,591/64, registrado na matricula n2 27.698 do Oficial de Registro de
Imdveis da Comarca de Pereira Barreto, Estado de S3o Paulo;

Empreendimento  imobilidric  denominado  “The  Tower”,
desenvolvido pela Emissora, sob a forma de condominio, nos termos
da Lei n? 4.591/64, registrado na matricula n2 89.760 do Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Aragatuba, Estado de 530 Paulo;

Empreendimento  imobilifrio  denominade  “The  Village”,
desenvolvido peia Emissora, sob a forma de condominio, nos termos
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“"Empreendimento The Walj | -
Concérdia 4":

“Empreendimento The Wall Il -
Concérdia 4";

"Escritura de Emissdo de CCI":

“Fiadores”:

“imévels”:

“Instituicio Custodiante”:

“IPCA/IBGE":

da Lei n® 4.591/64, registrado na matricula n? 53.960 do Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Aragatuba, Estado de Sdo Pauto;

Empreendimento imobilidrio denominado “The Wall | — Concérdia
4", desenvolvido pela Cedente sob a forma de condominio, nos
termos da Lei n? 4.591/64, regi'strado na matricula n? 102.053 do
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Aragatuba, Estado de
S30 Paulo;

Ermpreendimento imobilidrio denominade "The Wall Il — Concérdia
4", desenvolvido pela Emissora, sob a forma de condominio, nos
termos da Lei n? 4.591/64, registrado na matricula n¢ 102.054 do
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Aragatuba, Estado de
Sdo Paulo;

O presente “instrumento Particular de Escritura de Emisstio de
Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real sob a
Forma Escritural”, por meio do qual as CCls sdo emitidas pela
Emissora para representar os Créditos Imobilidrios, e o presente
Instrumento ficard sob a custédia da Institui¢do Custodiante;

Rodrigo Piernas Andolfato, brasileiro, casado sob o regime de
comunh3o parcial de bens, engenheiro civil, portador da Carteira de
identidade RG n? 23007091-7 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o n?
191.444.018-84, residente e domiciliado na Cidade de Aragatuba,
Estado de S#o Paulo, na Rua Gaspar de Lemmos, 333, casa 22 -
Condominio Residencial The Village, Panorama, CEP 16.013-800 e
Rebeca de Lima Montonl, brasileirs, casada sob o regime de
separagdo total de bens corretora de imoveis, portadora da Carteira
de ldentidade RG n? 33344156-4 SSP/SP e inscrita no CPF/ME sob o
nt 224,410.758-29, residente e domiciliada na Cidade de Aragatuba,
Estado de S3o Paulo, na Rua Gaspar de Lemos, 333, casa 17 —
Condominio Residencial The Village, Panorama, CEP 16.013-800;

Em conjunto, cada uma das unidades auténoras integrantes dos
Empreendimentos, objeto dos Contratos de Compra e Venda,

conforme descritos no Anexo |;

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirias, acima
qualificada;

{ndice Nacional de Pregos 20 Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pefo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

-5de95~- :\-\
$



“Lei n? 9.514/97": A Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, confgrme af?llterada, que
dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a
alienagdo fiducidria de coisa imével e dd outras providéncias;

"Lein® 10.931/04": A Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que
dispOe, inter alia, sobre o patrimdnio de afetacdo de ihcorporacﬁes
imobilidrias, ALetr‘a de Crédito Imobilidrio, Cédula de Crédito
Imobilidrio e Cédula de Crédito Bancdrio;

“Securitizadora”: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA $.A., companhia aberta com
sede na Cidade de Curitiba, Estado do Paran, na Avenida Cénd:do
de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403, Centro Civico, CEP 80530-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35;

“Termeo de SecuritizacZo” ou O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 292 e 30?
“Termo™: séries da 12 Emissdo da Securitizadora a ser firmado, nesta data,

entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante, na qualidade de
agente fiducidrio dos CR(; e

“Titular{es) das CCI": O(s) titular{es), pleno(s} ou fiducidrio(s), a qualquer tempo, dals)
CClfs);

CLAUSULA SEGUNDA — EMISSAQ DAS CCi

2.1, Representacio das grédlgog-lmobzluérlos As Partes formalizam a presente Escritura de Emissio de

CCl, por meio da qual, a Emissora;.na qualidade de tituldr dos Créditos Imobilidrios, emite as CCls, conforme
as caracterfsticas descritas no Anexo Il a esta Escritura de Emissdo de CCl, para representarem a totalidade
dos Créditos Imabilidrios, decorrentes dos Contratos de Compra e Venda.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DAS CCls
3.1. Valor Nominal Total das CCI: Q valor total das CCls é, na data de assinatura da presente Escritura de

Emissao de CCl, de RS 60.199.225,27 (sessenta milh&es, cento e noventa e nove mil, duzentos e vinte e cinco
reais e vinte e sete centavos), corresponde 3 totalidade dos Créditos Imabilidrios.

3.2.  Quantidade: A quantidade de CCls emitidas neste ato é de 421 (quatrocentos e vinte e um), cada
uma representativa de 100% (ce:_m por cento) de cada um dos Créditos Imobilidrios oriundos dos 421
{quatrocentos e vinte e um) Contratos de Compra e Venda descrifos no Anexo | 3 presente Escritura de
Emissao de CClL.

33. Série e Numero: As CCls terSe a série e 0s nimeros indicados no Anexo Il§é‘-‘,presente Escritura de
Emissdo de CCL.
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3.4. Forma: As CCls serdo integrais e emitidas sob a forma escritural e sem garantia real imobilisria, nos
termas do § 32 do Art. 18 da Lei 10.931/04, combinado com a parte final do art. 22 da mesma lei e art. 287
da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil®) .

3.5. Prazos e Datas de Vencimento: Os prazos e as datas de vencimento dos Créditos Imobilidrios e, por
consequéncia, das CCl estdo especificados no Anexo !l desta Escritura de Emissdo de CCI.

36. Sistema de Negociacdo: Para fins de negociagdo, as CCls ser3o registradas para custddia eletrdnica e
negociagiic na B3, ou em gualguer outra cimara que mantenha sistemas de registro e liquidagdo financeira
de titulos privados, seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a
negociagdo das CCl.

3.6.1. Todas e quaisquer transferéncias das CCls dever3o, necessariamente, sob pena de nulidade
do negécio, serem efetuadas por meio do sistema de negociagdo da B3, ou de gualguer outra
cdmara que mantenha sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados, seja
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a negociagao das
cCl.

3.6.2. Sempre que houver troca de titularidade das CCl, o Titular das CCl anterior devera comunicar
A Instituigdo Custodiante a negoclagdo realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo
Titular das CCI em questdo.

37. Custddia: A Instituic3o Custodiante serd responsavel pela cust6dia de uma via original desta Escritura
de Emissdo de CCIL.

3.7.1. Sem prejuizo das demais disposi¢des constantes desta Escritura de Emissdo de CCl, a
Instituicdio Custodiante serd responsavel pelo langamento dos dados e informagfes das CCis no
sistema de negociagdo considerando as informag8es encaminhadas pela Securitizadora, em planilha,
no formato Excel, no fayout informado pela instituigdo Custodiante, contendo todas as informagbes
necessarias ao langamento na B3,

3.7.2. A InstituicSo Custodiante ndo serd responsavel pela realizacdo dos pagamentos devidos ao Titular
das CCl, assumindo apenas a obriga¢do de acompanhar a titularidade das CCls ora emitidas, mediante
recebimento de declaraciio de titularidade emitida pela B3 e enviada pelo credor a Instituicde Custodiante.
Nenhuma imprecisdo na informagdio ora mencionada em virtude de atrasos na disponibilizacdc da
informagSo pela cdmara de fquidagdo e custédia onde as CClis estiverem depositadas gerara qualquer dnus
ou responsabilidade adicional para a Instituigfo Custodiante.

3.8. Local de Pagamento: Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCls, dever3o ser pagos pelos
Adgquirentes a Securitizadora na Conta Centralizadora.
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39. Antecipacio ou Recompra !."oiﬁntéria: Os Créditos Imobilidrios decarrentes dos Contratos de Compra
e Venda, representados por estas CCls, poderdo ser objeto de antecipagdo ou de recompra voluntaria.

3.9.1. A antecipagio terd como consequéncia a redugdo do prazo do Contrato de Compra e Venda
ou do valor das prestagdes mensais, conforme escotha do(s) Adquirente(s), devendo tal escolha ser
informada a Emissora.

3.9.2. Para a recompra voluntaria do Contrato de Compra e Venda, () o satdo devedor serd
calculado pro-rata-die, no periodo compreendido entre a data da assinatura, ou do dltimo reajuste
efetuado, e a data do evento; e (i) sobre o saldo devedor reajustado incidird os juros contratuais
também calculados pro rata die.

3.10. Atualizacio Monetaria: A atualizagio monetdria dos Créditos Imobilidrios, representados palas CCls,
sers calculada e cobrada de acordo com os indices, taxas e critérios convencionados nos Contratos de
Compra e Venda, conforme descrito no Anexo |.

3.10.1. Na hipétese de qualquer alteragdo dos Créditos Imobilidrios, conforme notificado pela
Emissora, que impactem as CCls ora emitidas, inclusive aquelas decorrentes de modificacdo de seu
fluxo de pagamentos resultante de amortiza¢3o extraordinaria dos Créditos Imobilidrios, caberd a
InstituicSo Custodiante, apbs a celebragio do aditamento 3 esta Escritura de Emissdo, alterar o
registro da respectiva CCl no sistema 83, sem necessidade de aprovagdo dos Titutar das CCl
correspondente ao Crédito Imobilidrio que necessite de alterac3o.

3.11. Encargos Moratérios: Os encargos moratdrios sdo aqueles discriminados nos Contratos de Compra e
Venda, conforme descrito no Anexo l.

3.12. |méveis Vinculados aos Créditos Imobilidrios: Os Iméveis vinculados aos Créditos Imobitidrios sdo
aqueles objetos dos Contratos de Compra e Venda, conforme Anexo | & presente Escritura de Emiss3o de
L.

3.13. Guarda dos Documentos Comprobatorios: A Emissora sers responsével pela guarda de 1 {(uma) via
original de cada um dos Contratos de Compra e Venda.

3.12. Vepcimento Final: As CCls terda o vencimento final indicado no Anexo Il desta Escritura de Emissdo
de CCL

3.13. Emissdo de CRI: A totalidade das CCls objeto desta Escritura de Emissfo de CCl serd cedida'éi"
Securitizadora, e serd destinada 3 viabilizagdo da emissdo dos CRI.

3.14. Custos e Despesas: Todas as despesas referentes a emissdo das CCl, tais como registro na B3, taxa de
utilizacgo do sistema B3, taxa de custédia e honorarios da Institulgo Custodiante ser3o de responsabilidade

da Securitizadora, arcados com os recursos do Patrimbnio Separade, sendo certo, ainda que todas as demais
despesas referentes aos Créditos tmobilidrios, tais como cobranga, realiza¢do, administragdo e liquidagdo
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dos Créditos Imobilidrios, também serdo de responsabilidade do Patrimbnio Separado.

3.15. Guards da Escritura de Emiss3o de CCl: Cabe 3 Instituic§o Custodiante a custédia de 1 {uma} via
original desta Escritura de Emiss3o de CCl e de seus eventuais aditamentos.

3.16. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas das CCl encontram-se descritas no Anexo [f deste
instrumento.

CLAUSULA QUARTA - TRANSFERENCIA DAS €CI E OUTRAS OBRIGACOES

41, Formalizacio da Cessdo: Quando da negocia¢3o das CCls, 8 Emissora cederd a Securitizadora, e esta
adquirird da Emissora, os correspondentes Créditos Imobiiisrios, formalizando-se tal cessdo, inclusive,
através do sistema de negociag3o da B3, ou de gualguer outra cdmara que mantenha sistemas de registro e
liquidacio financeira de titulos privados, seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a
ser contratada para a negociacdo das CCl.

4.1.1. A Emissora desde j estd autorizada a negociar as CCls de sua titufaridade, cedendo e
transferindo a terceiros os Crédito Imobilidrios por elas representados, independente da autorizagdo da
Instituicdo Custodiante,

4.1.2. Evedadaa Emissora a cessdo ou transferéncia de suas obrigacdes decorrentes da presente
Escritura de Emiss3do.

4.2, Abrangéncia da Cessdp: A cessdo das CCls abrange a totalidade dos respectivos Créditos Imobiliarios,
ficando a Securitizadora, assim, sub-rogada em todos os direitos e acessorios representados pelas CCl.

4.3, Entrega dos Documentos _Comprobatérios: Nio obstante as responsabilidades assumidas pela
Emissora nesta Escritura de Emiss3o de CCl, a Instituigdo Custodiante, no exercicio de suas funcies,
conforme estabelecido pela Lei n? 10.931/04 e pelos regulamentos da B3, poderd solicitar a entrega da
docurnentacdo sob a guarda da Emissora, que desde jé se obriga a fornecer tal documentagéo em até 10
(dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitacgio mencionada ou em prazo inferior caso tenha que
atender a qualquer solicitagdo administrativa ou judicial.

4.4, DeclaracBes_da Emissora: A Emissora se responsabiliza, perante a Securitizadora e a instituicdo
Custodiante, pelo valor, legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, certeza, conteddo,
exatiddo, auséncia de vicios, correta formalizagdo, suficiéncia de informacgdes e veracidade dos Créditos
Imobilisrios, representados pelas CCls, declarando que os mesmos se encontram perfeitamente constituidos
& na estrita e fiel forma e substincia em que serdo descritos pela Emissora no Anexo |. A Emissora declara

expressamente que:

{n analisou e se responsabiliza pela existéncia, exigibilidade, certeza, conteudo, validade,
licitude, legalidade, veracidade, exequibilidade, legitimidade, regularidade, auséncia de vicios e
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correta formalizagdo dos Créditos Imobilidrios, bem como a devida representagdo de seus termos
nas CCls, de acordo com as condigdes descritas nesta Escritura de Emissdo de CCl;

(if) ndo se encontra impedida de realizar a presente Escritura de Emissdo de CCl, a qual inclui, de
forma integral, todos os direitos, agBes, garantias, vantagens, preferncias e prerrogativas dos
Créditos Imcebiliarios assegurados 4 Emissora nos Contratos de Compra e Venda;

(iie) os Contratos de Compra e Venda consubstanciam-se em relagBes contratuais regularmente
constituidas, vilidas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores nelas
indicados;

{iv} os Créditos Imobilidrios sdo de sua legitima e exclusiva titularidade, estando livres e
desembaragados de guaisquer dnus, gravames ou restrigdes de qualquer natureza, gue, de gualguer
modo, possam obstar a emissdo das CCl e o pleno exercicio, pela Securitizadora, das prerrogativas
decorrentes da titularidade de tais Créditos Imobilidrios;

{(v) os Créditos Imobilidrios ndo foram constituidos mediante fraude ou por quaiquer forma ou
sob qualquer circunst3ncia que possa prejudicar sua existéncia, validade ou recebimento segundo a
lei brasileira, tendo sido cumpridas todas as exigéncias necessarias a sua devida origem;

(vi} os valores dos Créditos Imobilidrios correspondem ao montante a receber decorrentes dos
Contratos de Compra e Venda;

(vii) os Créditos Imobilidrios nfo sdo ou ndo foram objeto de qualquer contestaifﬁb judicial,
extrajudicial ou administrativa, por parte dos acionistas da Emissora ou de quaisquer terceiros,
independentemente da alega¢do ou mérito que possa, direta ou indiretamente, comprometer sua
liquidez e certeza;

{viii} nZo hd qualquer direito ou a¢do contra a Emissora, cu débitos em nome da Emissora, ou,
ainda, qualquer acordo firmado que tenha dado ou possa dar lugar a qualquer arguicdo de
compensagio ou outra forma de extingiio, redusio efou mudanga de condigdo de pagamento com
relacdo aos Créditos Imobilidrios;

(ix) nio tem conhecimento da existéncia de restrigdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de
acesso ou seguranga relativa aos Empreendimentos que possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios;

(%} nio tem conhecimento nos Empreéndimentos de: materiais explosivos ou radioativos,
dejetos perigosos, substancias téxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais
contendo asbestos ou quatguer outra substincia ou material considerado perigoso pelas leis
brasileiras, que possam vir a afetar os Créditos Imaobilidrios;

(i} ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exig:éncia de zdequagao
suscitada por autoridade governamental que possa vir a afetar os Créditos Imobiliarios; e
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{xii} ndo tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriacdo, servidio ou
demarcac3o de terras direta ou indiretamente envoivendo os Empreendimentos, que possam vir a
afetar os Créditas Imobilidrios, as CCls efou a presente Escritura de Emissao de CCl.

CLAUSULA QUINTA — DESPESAS E TRIBUTOS

5.1 Despesas relacionadas 4 Emissio das CCI: Todas as despesas referentes aos Créditos Imobilidrios,
tais como cobranga, realizagio, administragio, custédia e liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, ficam a cargo
do Patriménio Separado da emissdo dos CRI. S3o despesas, ainda, os eventuais tributos que, a partir desta
data, venham a ser criados efou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia
alterada, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagao incidente
sobre as CCls e/ou sobre os Créditos Imobilidrios.

5.2,  Remuperacdo da Instituigiio Custodiante: Para o registro e implantagdo das CCls na B3, e para a
custédia da Escritura de Emissio de CCl pela Instituigio Custodiante, a remuneragdo devida pela
Securitizadora, a ser pago com os recursos do Patrimdnio Separado, 2 Instituicao Custodiante serd a

seguinte:

{i) Registro e Implantag5o das CCI: Seré devido, a titulo de registro e implanta¢do das CCIna B3, 0
valor equivalente a RS 29.470,00 (vinte e nove mil quatrocentos e setenta reais), e a ser pago até o
52 {quinto) Dia Util apés a assinatura da presente Escritura de Emissdao de CCl; e

(i) Custédia da Escritura de Emissio de CCh: Serdo devidas para prestagio de servigos de custodia da
Escritura de Emissdo das CCl parcelas anuals no valor de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), a
serem pagas até o 52 {quinto) Dia Util apés data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCl, e as
seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes.

5.2.1. Os valores do item (i) acima, serjo atualizados anualmente pela variacdo positiva
acumutada do IPCA/IBGE, e na sua falta, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitul-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se
necessario.

5.2.2. O pagamento dos valores devidos no &mbito do item 5.2 acima, sera acrescido dos seguintes
tributos: 1SS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS {Contribuigdo ao Programa de
Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF {Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer
outros que venham a incidir sobre a remuneracio da Instituicio Custodiante, nas aliguotas vigentes
nas datas de cada pagamento,

%.3.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer guantia devida a instituigdo Custodiante, 05

débitos em atraso ficarSo sujeitos 4 multa contratual de natureza ndo compensatéria de 2% {dois
por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% {um por cento) ac més,
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incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetive pagamento, calculado pro rata die,
ficando ¢ valor em atraso sujeito ac reajuste pelo IPCA/IBGE, incidente desde a data da
inadimpl&ncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

5.3.4. A Emissora e a Securitizadora estio cientes de que n3o estd3o inclusas na remuneracdo da
Instituic3o Custodiante, as despesas relativas a envio de documentos, viagens, transporte,
alimentagdo, publicagbes e estadias necessarias ao exercicio das atribuigdes da Instituicdo
Custodiante, durante a fase de implantagSo e vigéncia do servigo, conforme previsto no Cantrato de
Cess3o. Tais despesas serdo (i) arcadas pela Securitizadora; (i} sempre que possivel, pré-aprovadas
pela Securitizadora; e (iii} devidamente comprovadas em documento hébil.

5.3.5. A lnstituigio Custodiante deverd ser reembolsada das despesas cobradas pela B3, no mesmo
més da respectiva cobranga, relativas (i} aos “registros de contratos” (registro das CCl); (i) “Servigo
de Agente de Pagamento para CCI” (se for o caso); {iii) “transacdes por modalidade”; (iv) “utilizacdo
mensal”; (v) “Taxa de ComprovagSo de Titularidade”; (vi} “alteragdo nos registros das CCI” (nos casos
de solicitagBes pela Emissora ou titular) e {vii) “Atualizagdc de Pregos Unitdrios das CCI" e qualquer
outra cobranga realizada pela B3 relacionado ao registro e custédia das presentes CCI, nas aliquotas
vigentes conforme Tabela de Pregos de Servicos da B3, nas datas de cada pagamento.

5.3.6. Todas as despesas necessirias e comprovadas da Instituicdo Custodiante com terceiros
especialistas e com assessoria legal, incluidos também os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias, relacionadas exclusivamente aos servicos ora
contratados e que necessariamente {i) sejam decorrentes de agdes contra a Institui¢do Custodiante
intentadas no exercicio de sua funcio, desde que ndo fundadas em deficiéncla, agdo ou omissdo da
Instituicdo Custodiante no exercicio de suas fungBes, e (i} lhe causem prejufzos ou riscos financeiros,
enquanto Instituicdo Custodiante, deverdo ser arcadas pela Securitizadora, desde que, sempre que
possivel, previamente aprovadas por esta.

CLAUSULA SEXTA ~ DISPOSICOES GERAIS

6.1. Nulidade, Invalidade ou Ineficicia: A rulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer disposi¢do
contida nesta Escritura de Emissio de CCl n3o prejudicard a validade e eficdcia das demais, que serao
integralmente cumpridas, obrigando-se as Partes a envidar os seus melhores esforgos para, validamente,

obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invatidada ou declarada ineficaz.

6.2. Caréter Irrevogdvel e Irretratével: A presente Escritura de Emissdo de CCl é celebrada em cardter
irrevogdvel e irretratvel, obrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral
cumprimento.

6.3. Titulo Executivo: Para os fins da execuco dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI, bem
como as obrigagdes dela decorrentes, considera-se, nos termos do artigo 784, inciso i1l da Lei n® 13.105, de

16 de margo de 2015 (“Cédigo de Processo Civil") e do artigo 20 da Lei n? 10.931/2004, que as CCl s3o titulos
executivos extrajudiciais, exiglveis pelo valor apurado de acorde com as cldusulas e condigdes pactuadas
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fiesta Escritura :de Emissdo de CCl, ressalvadas as hipateses em gue a'lei determine procedimento especial,
judicial ou extrajudicial, para a satisfagdo dos Créditos Imobilidrios.

6.4. Novagio: A eventual tolerdncia, concessdo ou liberalidade das Partes efou do Titular das CCls,
conforme o caso, no exercicio de qualguer direito que Ihes for conferido, nao importara altera¢do contratual
ou novacdo, tampouco os impedird de exercer, a qualquer momento, todos os direitos gue lhes sdo
assegurados na presente Escritura de Emisséo de CCl ou na lei.

6.5. Definiches: As palavras e os termos canstantes nesta Escritura de Fmissdo de CCl, caso ndo possuam
defini¢o especifica, deverdio ser compreendidos e interpretados conforme significados a eles atribuidos no
Termo de Securitizagdo ou, em caso de omissdo no referido instrumento, em consonancia com ¢ conceito
consagrado pelos usos e costumes do mercado financeiro e de capitais local.

6.6. A atuagdo da instituigdo Custodiante limitar-se-a, t3o somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados s obrigagdes supra estabelecidas, nos termos da legislagdo aplicavel. A
Instituicio Custodiante ndo serd responsavel por verificar a suficiéneia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado
com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacBes da Escritura de
Emiss3o de CCl e dos demais Documentos da Operagdo.

6.7. A Instituicio Custodiante n3oc serd obrigada a efetuar nenhuma verificagio de veracidade nas
deliberagBes societdrias e em atos da administracio da Emissora ou ainda em qualguer documento ou
registro gue considere auténtico e que Jhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido, para se basear nas suas decisbes. Nao serd ainda, sob qualquer hipétese, responsével pela
elabora¢io destes documentos, que permanecerio sob obrigagdio legal e regulamentar das Emissora
elabord-los, nos termos da legislag3o aplicavel. Adicionalmente, ndo serd também obrigacgdo da Instituigdo
Custodiante a verificag3o da regular constituigdo e formalizagdo do crédito, nem, tampouco, gualquer
responsabilidade pela sua adimpléncia, nos termos da legislagiio aplicdvel vigente.

6.8. Legislagio: Esta Escritura de Emissdo de CCl é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

6.9. foro: Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de $30 Paulo, com exclusio de gualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de
Emissdo de CC. -

S3o Paulo, 20 de setembro de 2019,

{Assinaturas sequem na proxima pdgina.)

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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{Pdgina} de assinaturas’ da lnstrumento Particular de Escritura‘dé Emissdo de Cédulas de Crédito imobilidrio,
sem Garantra Real Imobiliéria sob a Forma Escritural, celebrado em 20 de setembro de 2019, entre
Tecnobens Construgdes e Incorporagdes Ltdo.e Pentdgono 5.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios}

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCOBPORACGES LTDA. TR
Por: Rodrigo Piernas Andolfato
Cargo: Administrador.

“PENTAGONOS A DIsTRIBY ‘ORA DE ﬁrm.os E VALORES MomuAmos -

bmlmﬂn
cwcm -

TESTEMUNHAS:

i e o

“Nome: fv SO e e

© Letitia Cruz . K Morﬁ:&ue Lassarot
CPF/ME n#: efhes CPF/ME ne: e o
CPF 42073748500, o

—3 Procuradora _j

—14 de 85 -



